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Tajékoztato
a kamatkockazatrdl és a konstrukcidévaltas lehetéségeirol

a valtozo, vagy legfeljebb egy évre rogzitett kamatozasu lakossagi (fogyasztoi)
jelzaloghitelekre vonatkozéan

Jelen ismertetében a valtozo, vagy legfeliebb egy évre rogzitett kamatozasu lakossagi (fogyasztoi)
jelzaloghitellel rendelkezé fogyasztonak mindsuilé (a szakmaja, 6nallo foglalkozasa vagy Uzleti tevékenysége
korén kivil eljard természetes személy) lgyfeleink részére nyujtunk tajékoztatast a kamatkockazatrol és
kamatperiédus modositassal kapcsolatos lehetéségekrél a Magyar Nemzeti Bank 9/2019. (IV. 15.)
szamu, a valtozé kamatozasu jelzaloghitelek kamatkockazataroél, valamint az annak kezelésérél szolé
ajanlasara is figyelemmel.

Fontos fogalmak

Kamat: A hitel/kdlcson ,ara”, amelyet az ados koteles medfizetni a hitel/kdlcsdn nyujtéjanak, az igénybe vett
kblcsOn hasznalataért. A kamatot hitel-/kdlcsdnOsszeg szazalékaban hatarozzak meg, altalaban éves
kamatlab formajaban.

Ugyleti kamat: A ténylegesen igénybe vett és még vissza nem fizetett kdlcséndsszeg utan, a folydsitas
napjatdl az Ados altal a pénzhasznalat dijaként fizetendd 6sszeg, melynek elsé kamatperiddusra érvényes
éves szazalékos mértékét (kamatlab) a kdlcsdnszerzédés tartalmazza.

Referencia-kamatlab: Referencia-kamatlabnak a hitelszerz6désekben meghatarozott valtozé hitelkamat
szamitasanak alapjaul szolgald, a nyilvanossag szamara hozzaférhetd, a Hitelintézettdl fliggetlen piaci
szerepl6k altal jegyzett és a Magyar Nemzeti Bank altal honlapjan koézzétett, a piaci hatasok fliggvényében
valtozd, mindenkori irdnyadd kamatlabat tekintjik. Ennek mértékére a hitelezének nincs rdhatasa, jellemzéen
a BUBOR, LIBOR, vagy EURIBOR valamelyike a devizanem fliggvényében. A Magyar Nemzeti Bank altal a
referencia-kamatlabak hivatalos értékének tekintett elérési utvonala az MNB honlapjan talalhato, az alabbi
linken érhetd el: http://www.mnb.hu/fair-bank/referencia-kamatok

Kamatfelar: A Hitelintézet altal sajat hataskérben meghatarozott, a referencia-kamatlabon felll - a hitelkamat
részeként - éves szazalékban kifejezett mértékii fizetendd kamat, a hitelkamat és a referenciakamat
kildnbségeként meghatarozott kamatrész.

Kamatperiodus: Az lgyleti kamat valtozasanak gyakorisagat mutatja. Az az idészak, amelyen belil a felvett
hitel kamatlaba nem valtozik. A hitelt nydjtdé pénzigyi intézmény csak a kamatperiddus forduldnapjan
véltoztathatja meg a hitel kamatat.

Kamatfelar-periédus: Referencia-kamatlabhoz kétott arazasu lgyletek esetén a kolcsdn Ugyleti kamatara
vonatkozo azon id6észak, amely id6szak alatt a referencia-kamatlabon felll megallapitott kamatfelar mértéke
feltétlen modon allandé. A referencia-kamatlab mértékére a Hitelezének nincs rahatasa, az a piaci hatasok
fuggvényében a referencia kamatlab futamidejének megfeleld id6kozonként valtozhat. A kamatfelar-
periéduson beliil a referencia-kamatlab mértéke valtozhat.

Kamatkockazat: Valtozé kamatozasu hiteleknél a kamatkockazat azt jeleni, hogy a hitel futamideje alatt
valtozhat a kamat mértéke, amely a torlesztérészlet valtozasat (ndovekedését vagy csokkenését)
eredményezheti.

Kamatozasi tipusok

A fogyasztéi hitelszerz6dések kamatozasanak atlathatosagat, kovethetéségét segité, uan. "fair banki™

1 A fogyasztonak nyuijtott hitelrél szol6 2009. évi CLXII. térvény és egyes kapcsolodd torvények modositasarol szolo 2014. évi LXXVIIL.
térvény ,fair’, azaz etikus bankrendszer néven valt ismertté, mely atlathatéva és ezaltal kdvethetévé teszi a fogyasztoi hitelszerz6dések
kamatanak alakulasat. A jogszabalyok vonatkozé el6irasait 2015. februar 01. napjatol kell alkalmazni.
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eléirasok alapjan a jelzaloghiteleket kamatozas szempontjabol harom csoportba lehet sorolni.

= Futamidé végéig rogzitett kamatozas: a kamat mértéke a szerz8dés alapjan nem valtozik, igy a
futamid® végéig kiszamithatd, valtozatlan torlesztési terhet jelent a fogyasztok szamara.

= Kamatperiodusokban rogzitett kamatozas: a kamatperiddus idészaka alatt a kamat valtozatlan
marad, azaz a torlesztérészlet is hosszabb tavon, akar 5 vagy 10 évig rogzitetté valik. A kamat
mértéke kizardlag a kamatperiodus lejartakor mdédosulhat, az MNB oldalan koézzétett
kamatvaltoztatasi mutaté értékével.

= Referencia-kamatlabhoz kotott kamatozas: az lgyleti kamat mértékét — amely referenciakamatbél
(pl. BUBOR) és kamatfelarbdl all — meghatarozott id6kdzonként a referenciakamathoz kell igazitani,
amely minden esetben hatassal van a fizetend6 torlesztérészletre. A kamat mértéke — és igy a
torlesztérészlet 6sszege — a referenciakamaton fellilli kamatfelar valtozasa esetén is mddosulhat,
amennyiben a kamatfelar mértéke nem rogzitett a futamidd végéig. A kamatfelar-mddositas mértékét
az MNB oldalan kozzétett kamatfelar-valtoztatasi mutatd értéke mutatja meg. Ehhez a hiteltipushoz
tartoznak a 2015-ben forintositott deviza alapu hitelek és devizahitelek.

A ,fair banki” szabalyok alapjan, a pénzigyi intézménynek a harom évet meghaladé futamideji hiteleknél a
hitelkamatot, mig a referencia kamatlabhoz kotétt — igy valtozéd kamatozasu — hitel esetében a kamatfelarat,
legalabb harom éves kamatperidodusra elére kell rogzitenie.

A kamatvaltoztatasi mutatoét a kamatperiodusokban rogzitett kamatozasu hiteleknél kell alkalmazni
kamatperiédusonként. Azoknal a hiteleknél, ahol a hitel referenciakamathoz kétott valtozé kamatozasu, ott a
kamatfelar-valtoztatasi mutatét kell figyelemmel kisérni. Ide tartoznak azok a jelzaloghitelek is, melyek
forintositasra kerultek. Ezen hiteleknél a kamatfelar — a hitelkamat és a referenciakamat (3 havi BUBOR)
kulonbsége — rogzitett a kamatperidédus alatt. A hitel kamata a referenciakamattal valtozik a kamatperiéduson
belll, a referenciakamat futamidejéhez igazodva, a kamatfelar pedig kamatfelar-periodusonként valtozik a
kamatfelar-valtoztatasi mutatdonak megfeleléen.

A referencia-kamatlabakat és a mutatéokat az MNB szamitja és teszi k6zzé. A pénziigyi szolgaltatd
hasznalhatia a sajat kamatvaltoztatasi, kamatfelar-valtoztatasi mutatéit vagy referencia-kamatlabat,
amennyiben azt a Magyar Nemzeti Bank el6zetesen jovahagyta. A mutatokat és azok értékeit ezen a
honlapon ellendrizheti: https://www.mnb.hu/fair-bank

Rovid és hosszu kamatperiédusu kélcsonok elényei és hatranyai

A lakossagi jelzalogkodlcsondk az el6z8ekben ismertetettek alapjan tehat kilénbdzé kamatperiédussal
érhetéek el. Altalanossagban elmondhatjuk, hogy minél révidebb a kamatperiédus, jellemzéen annal
alacsonyabb kamat mellett juthatunk a hitelhez, azonban a kamat gyakrabban valtozhat. Hosszabb
kamatperiddus valasztasa esetén pedig kiszamithatobb, el6re tervezhetd hitelkonstrukciot kapunk, jellemz&en
magasabb kamattal. A hazai pénzigyi intézmények kinalataban megtalalhatéak a 3 havi, 6 havi, 12 havi, 3
éves, 5 éves, 10 éves, 15 éves, 20 éves kamatperiodusu, és a futamidé végéig fix kamatozasu jelzaloghitelek
is.

A piaci kdrnyezet folyamatosan valtozik, ebb8l adéddan csdkkenhet, vagy néhet az ugyfél altal fizetendd
kamat és a kamatmozgasok iranya el6re nem kiszdmithat6. Ha csdkkennek a kamatok, mérséklédik a
torlesztérészlet, am ha a kamatok nének, az addsok altal fizetend6 torlesztérészlet is emelkedik.

Mivel hitelfelvételkor a f6 mérlegelési szempontok kdzé tartozik a kdlcson éves Ugyleti kamata és véarhato
torlesztérészlete, ezért jellemzé, hogy az alacsonyabb kamatu, azonban valtozd, révid kamatperidodusu hitelek
a legkedveltebbek a lakossag korében, az alacsony induld térlesztérészlet miatt. A futamidd alatti kamatszint
valtozasa viszont jelent8s kockazatot jelenthet.

Jelen tajékoztatéval szeretnénk felhivni Ugyfeleink figyelmét a kamatkérnyezet valtozasaibél eredé
kamatkockazatra, valamint a kamatkockazat mérséklése és a jovObeni torlesztérészlet
kiszamithatésaga érdekében igényelhet6é szerz6désmobdositasi, konstrukciévaltasi lehetéségekre.

Kamatkockazat

A hitelkamatok valtozasa kockazatot jelent, mivel a valtozas iranyat és mértékét nem lehet elére kiszamitani.
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A kamatok csdkkenése mérsékli a torlesztérészlet 6sszegét, a kamatok ndvekedésével azonban emelkedik a
torlesztérészlet dsszege. Minél hosszabb ideig rogzitett a kamat, annal tovabb marad valtozatlan a
torlesztérészlet. Ha pedig futamidé végéig rogzitett a kamat, a torlesztérészlet is allandé lesz a hitel lejarataig.

Az elmult években tapasztalhaté alacsony kamatkdrnyezet kovetkeztében a hitelek kamatai, és igy a
fogyasztoi jelzaloghitelek kamatai is alacsonyabbak. A referenciakamat (pl. BUBOR) potencialis
emelkedésével azonban a torlesztési teher révid idén belll, akar 3 havonta is ndvekedhet, igy egy esetleges
kamatsokk a torlesztérészlet fizetési képességet érzékenyen érintheti.

Fontos megjegyezni, hogy mig a referencia-kamatlabhoz kotétt hitelek esetében a referenciakamat
emelkedése akar 3, 6 és 12 havonta is nOvelheti a térlesztérészletet, addig a referenciakamat emelkedése a
hosszabb kamatperiédusban rogzitett hitelek kamatat és igy térlesztérészletét a kamatrogzités idészaka alatt
nem érinti.

Fontos, hogy amennyiben a kedvezétlen magasabb kamatkornyezet a kamatperiédus lejarta (pl. 5 vagy 10
év) utan is fennmarad, az ilyen kamatperidodusban régzitett kamatozasu hitel is atarazodik, azonban annak
hatasa varhatéan mérsékeltebb torlesztérészlet ndévekedést eredményez az id6kdzben lecsodkkent
téketartozasra tekintettel.

Fontos, hogy a felelés dontés meghozatalahoz a fogyasztok — akar 0j hitel felvételekor, akar a
meglévo jelzaloghiteleik atalakitasa kapcsan — ne csupan az aktudlis kamatmértékeket és
torlesztérészieteket mérlegeljék, hanem a kamatvaltozas kockazatanak lehetséges kovetkezményeit is
értékeljék.

Amennyiben Onnek fontos, hogy a térlesztérészlet hosszu tavon valtozatlan, ezaltal kiszamithaté legyen,
akkor valassza a hosszabb kamatperiddusu kamatozasu hiteleket, érdemes megfontolni a meglévd
referencia-kamatlabhoz kotétt hitel kamatanak hosszabb tavra térténé rogzitését is. A hosszabb tavra rogzitett
kamatozasu hitelek kamata a jelenlegi valtozé kamatozasu konstrukciékénal magasabb, am ezek hosszabb
idére védelmet nyujtanak a kamatok valtozasa, és igy a torlesztérészletek esetenként jelent6s, révid idén
belil bekdvetkez6 emelkedése ellen.

Kérjuk, vegye figyelembe, hogy késdbb, egy esetleges kamatemelkedés utani szerz6désmoddositasra
valésziniileg csak kedvezétlenebb feltételekkel lesz lehetésége. Ezért — ha Onnek fontos a térlesztérészlet
hosszu tavu valtozatlansaga, kiszamithatésaga — még egy esetleges kamatemelkedést megel6z6en
érdemes minél hosszabb id6szakra fixalt kamatozasura mddositani a hitelszerzddést!

Kérjik, hogy dontésénél azt is vegye figyelembe, hogy a jelenlegi szerz6dése szerinti valtozé kamat
mértéke és torlesztérészlete a jovében akar kedvezdbben is alakulhat, mint a szerz6désmaodositassal elérhetd
kamat mértéke és torlesztérészlete.

A kamatozas médjanak megvaltoztatasi lehetdéségei - konstrukciévaltas

A Hitelintézet lehetéséget biztosit Ugyfelei szamara, hogy a kamatkockéazat csdkkentése érdekében
meglévé piaci kamatozasu  jelzaloghiteliket hosszabb  kamatperiédusura valthassak. A
konstrukciovaltassal elérheté termékek kondicidira vonatkozo részletes informacidkat a Takarékbank Zrt.
lakossagi jelzaloghitelek esetén alkalmazott kondicidkrdl sz6l6 hirdetménye tartalmazza. A konstrukcidvaltott
ugyletekre a Takarékbank Zrt. Pénziigyi Szolgaltatasi Uzletszabalyzat, a Takarékbank Zrt. Lakossagi
Jelzaloghitelezés Altalanos Szerzédési Feltételei, illetve a vonatkozd Lakossagi Jelzaloghitel Hirdetmény
vonatkozik.

A hosszabb kamatperiddus miatti magasabb kamat kovetkeztében megnévekedhet a torlesztdrészlet.
Amennyiben ezt nem tudja, vagy nem akarja vallalni, a futamid® esetleges névelése szolgalhat megoldasként.

Ha Onnek hosszu tavon fontos a torlesztérészlet valtozatlansaga, kiszamithatésaga, akkor érdemes
megfontolnia, hogy meglévé hitele kamatat szerz6désmodositassal hosszabb tavra rogzitse!

Felhivjuk szives figyelmét, hogy az esetleges szerz6désmodositast Onnek kell kezdeményeznie
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szerz6désmodositasi kérelem benyujtasaval. A szikséges nyomtatvanyokat személyesen a Hitelintézet
fiokjaiban kérheti, illetve eléri a Hitelintézet honlapjan is.

A szerz6désmaodositas folyamata

1. Szerz6désmoddositasi kérelem benyujtasa

A kérelmet személyesen kell benydjtania, a szerz6désmaddositas id6pontjat munkatarsunkkal kell
egyeztetnie. Ugyintézé kollégaink tajékoztatast nyujtanak a kapcsolodd teenddkrél, kéltségeirdl, atfutasi
id6krdl, valamint arrél, hogy — mivel a hosszabb kamatperiédusra valtas, varhatéan magasabb kamatot
eredményez — a valasztott, hosszabb kamatperiddus esetén milyen torlesztérészletre szamithat.

2. Szerz6désmoédositas aldirdasa
A Szerz8dés érvényesen csak irasban, a Hitelintézet és az Adés kozos megegyezésével modosithatd.

A Hitelintézet a szerz6désmodositas tervezetét elézetesen megkiildi/atadja az On szamara, ezt kdvetden
legkorabban 3 nap mulva van lehet6ség a szerz6désmaodositas alairasara. Felhivjuk szives figyelmét, hogy
a szerz6désmodositast az 6sszes ugyletszerepl6nek ald kell irnia, vagyis amennyiben az Addson kivl
Adéstars, Zalogkotelezett, Készfizeté kezes, egyéb szereplé is részt vett az ligyletben, mindenkinek egy
idében meg kell jelennie a fiokban és adott esetben a kdzjegyzénél is.

3. Kozjegyzbi okirat médositdsa

A Kkolcsonszerz8dés moédositasat kozjegyzbi okiratba kell foglalni. Amennyiben az eredeti szerzddés
kétoldalu kozjegyz6i okirati formaban készilt, ugy a szerz6désmodositast is ilyen formaban kell megkotni.
Amennyiben az eredeti szerz6dés maganokirati formaban készilt, ugy a médositas is maganokirati formaban
készil, és el kell faradniuk a koézjegyz6hoz, hogy az egyoldali koételezettségvallalé okiratot alairjak. A
kozjegyz6i dij pontos mértéke a kdzjegyz6i dijszabasrél sz6lo 14/1991. (X1.26.) — 2019. julius 01. napjatdl a
22/2018. (VIII. 23.) szamu — IM rendelet alapjan keril a kézjegyz8 altal meghatarozasra, megfizetése az
Ugyfelet terheli.

4. Hatalybalépést kbvetden a hitel térlesztése az uj kondicioknak megfelelé6en
A médositott Ugyleti kamat az Uj kamatperidodus kezd6 napjatol kezd8déen kerll felszamitasra.

Felhivjuk szives figyelmét, hogy a Hitelintézet a szerz6désmoddositas hatalybalépésének feltételeként a
kbzjegyz6i okirat benyujtasan tul elvarja, hogy a szerzédésmoédositas hatalybalépésének napjan a
kolcson ne legyen hatralékos. A Hitelintézet elvarja az Adostol, hogy a Kolcson torlesztésének
szerz8désszerlien eleget tegyen, és amennyiben késedelme alina fenn, a hatralékot a szerz6désmaoddositas
hatélybalépési feltételeinek legkésébbi teljesitési hataridejéig rendezze, tovabba biztositsa a
Szerz6désmaddositas hatélybalépésének napjan is a késedelemmentességet. Amennyiben a koélcsén
hatralékos, a szerz6désmébdositast a Hitelintézetnek nem all médjaban hatalyba |éptetni, és ebben az
esetben a kodlcson az eredeti — kordbban mar médositott szerz6dés esetén a modositott — feltételekkel marad
hatalyban, azaz a kamatozds mddja nem fog valtozni.

Tovabbi fontos tudnivalok

Felhivjuk szives figyelmét, hogy a konstrukciovaltasi kérelmet nem all moédunkban tovabbi
szerz6désmodositasi kérelemmel egyiitt kezelni, mely aldl kivételt képez a futamidé hosszabbitasa iranti
kérelem. Amennyiben mas jellegli modositasi igénye lenne, azt kiildn formanyomtatvanyon tudja a Hitelintézet
részére benyuijtani, a lebonyolitasara kulon szerz6désmaddositas keretében van csak lehetéség.

Amennyiben a futamidé meghosszabbitasa mellett doént, legyen tekintettel arra, hogy a hosszabb
futamid® alatt 0sszességében tébb kamatot, dijat, koltséget kell medfizetnie a Hitelintézet felé, ami ndveli
hitelének teljes dijat. Felhivjuk szives figyelmét, hogy futamidd hosszabbitasara abban az esetben tudunk
lehetséget biztositani, amennyiben a koélcsoén lejaratdnak hénapjaban az Adés (tébb Ados/Adéstars
esetén az Adosok koziil legalabb az egyik Ados) nem toltheti be a 70. életévét. A teljes futamidd a
futamid6 hosszabbitasat kovetéen sem haladhatja meg a 35 évet.
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A Hitelintézet a kérelem elbiralasanak jogat fenntartja, a kérelmet el is utasithatja, illetve az Ugyfél
kérelmében foglaltaktol eltéré ajanlatot is adhat. Jelen tajékoztaté nem mindsiil ajanlattételnek és nem
jelent kotelezettségvallalast koélcsonszerz6dés megkotésére, moédositasra, kdlcson folyésitasara. A
tajékoztatas nem teljeskorii, a tovabbi lehetéségekral és a részletekrol
takarekbank.hu/maganszemelyek/konstrukciovaltas internetes oldalon, a Hitelintézet sajat honlapjan,
telefonos ligyfélszolgalatan és a Hitelintézet fiokjaiban is érdeklédhet.

Ugyféltajékoztaté a kamatkockézatrdl és a konstrukciévaltas lehetéségeirdl 5
Hatalyos: 2019. november 01. napjatdl



