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Lakosséagi Jelzaloghitel a Takarékbank altal finanszirozott lakasépitési projektekhez
A konstrukciét a Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.
(cime: 1122 Budapest, Pethényi kéz 10. ) (tovabbiakban: Hitelintézet) nyujtja
Hatalybalépés napja: 2010. jinius 11.

Lehetséges hitelcélok:

e A kolcsont a Takarékbank finanszirozasaban megvalésuld U] lakasépitési
projektek keretében éplilé lakdsok megvasarlasahoz lehet igényelni.
Az igényelhetd hitel devizaneme: HUF, EUR,

A hitelnyuijtas altalanos feltételei:

A hitel folyésithat6 forintban (forint alapl) és euréban (deviza alapu).

A deviza alapu hitel is minden esetben forintban ker(l folyésitasra. Ez esetben a
foly6sitas napjan érvényes, a Takarékbank altal jegyzett MTB Kedvezményes
deviza vételi arfolyamon kerll meghatarozasra az tigyfél részére folydsitott deviza
(EUR) hitel 6sszege.

A hitel felvételére csak azon fogyaszt6 jogosult, aki:

e nagykorU, cselekviképes devizabelfdldi természetes személy,

e dllandd, bejelentett lakhellyel, érvényes alland6é személyi igazolvannyal vagy
Uj tipust jarmivezetéi engedéllyel és lakcimet igazolé hatdsagi
igazolvannyal, valamint még egy, a személyét azonositdé magyar hatdsag
altal  kidllitott igazolvannyal rendelkezik (TB igazolvany, adokartya,
jogositvany, utlevél),

e legaldbb 6 hoénapja folyamatos (a jelenlegi munkahelyen minimum 3
hénapos) hatérozatlan ideji féallasi munkaviszonya — ide nem értve a
nappali tagozatos tanuldkat — vagy munkavégzésre iranyuld egyéb
jogviszonya van, azaz vallalkozé - ide értve a mez8gazdasagi 6stermelét is -,
szellemi szabadfoglalkozasu, Bt beltag, KKT tag (a munkaviszony tdbb
jogviszonybdl is szarmazhat), vagy nyugdijas;

e hatarozott ideji munkaviszony abban az esetben fogadhaté el, ha a
munkéltaté  altal idészakonként ~meghosszabbitott hatdrozott idejl
munkaszerz6dés legalabb 3 éve folyamatosan fennall;

e munkaltatoi telefoni elérhetéséget megad;

e bankszadmlaval rendelkezik barmely magyarorszagi banknal;

e nem szerepel sem a Takarékbank tiltlistajan, sem a Koézponti
Hitelinformaciés Rendszer adatbazisaban.

Ha az igényl6 a futamid6 lejarata el6tt betdlti a 70. életévét, hitelfedezeti

életbiztositast kell kotnie és a Takarékbankra kell engedményeznie, kivéve, ha a

koélcsonligyletben résztvevé addstars a futamidé lejarta el6tt nem tolti be a 70.

életévét.

Fogyasztoval egy haztartasban élé, jévedelemmel rendelkezé
hazastarsat/élettarsat a kolcsdnigyletbe minden esetben adéstarsként be kell
vonni. Addstarsként vagy készfizeté kezesként barmely nagykoru, jovedelemmel
rendelkezé természetes személy bevonhaté a koélcsdnigyletbe. Amennyiben
adostars / készfizeté kezes is bevonasra keriil a kélcsonligyletbe, akkor a fenti
eléirasokat az adostarsra / készfizetd kezesre is alkalmazni kell.

A zalogkotelezettre vonatkozd feltételek:

A

nagykoru, cselekvéképes természetes személy

allando, bejelentett lakhellyel, érvényes é&llandé személyi igazolvannyal vagy
személyazonosité igazolvannyal és lakcimet igazolé hatésagi igazolvannyal,
valamint még egy, a személyét azonositd, magyar hatésdg altal kiallitott
igazolvannyal rendelkezik (TB igazolvany, addkartya, jogositvany, Gtlevél),

egyéni vallalkozéként, illetve Bt beltag, KKT tagként a vallalkozédsanak nincs lejart
ado- és jaruléktartozasa,

nem szerepel sem a Hitelintézet tiltolistajan, sem aktiv statusszal a Koézponti
Hitelinformaciés Rendszer adatbazisaban

kolcsoniigylet Osszes alanyara (adds, adostars, készfizeté kezes,

zalogkotelezett) vonatkozoé tovabbi feltételek:

a.
b.

c.
d.

Ogyfél egy vallalkozasa (Bt beltag, KKT tag esetén) sincs felszamolas,
végelszamolas, vagy csdédeljaras alatt,

biintet6eljaras nem folyik ellene,

nincs lejart kdztartozasa (adod, vam, illeték, stb.),

nem folyik ellene végrehajtasi eljaras.

A hiteligényléshez sziikséges dokumentumok:

Szikséges dokumentumok:

kitoltott és alairt kdlcsénigényld lap

e szemeélyi igazolvany, lakcimkartya

e  vallalkozétdl, vallalkozas tulajdonosatél: vallalkoz6i igazolvany,
e Ingatlan Adéasvételi szerz6dés
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Fedezetek:
Igazolt jdvedelmekkel kapcsolatos dokumentumok:
e munkaltatd altal igazolt havi netté j6vedelem (igazolas mddja: e Alap ingatlanfedezet: Alap ingatlanfedezetnek minden esetben a kdlcsénbdl
munkéltatéi jévedelemigazolas vagy bankszamlara térténd utaléas megvéasarland6 ingatlannak kell lenni. Alap ingatlanfedezettel kapcsolatos
esetén a legutolsé 3 havi bankszamlakivonat) kévetelmények:

e az adbhatésag altal igazolt el6z6 évi havi nettd jovedelem

e nyugdij igazolt havi 6sszege (igazolas mddja: nyugdijas igazolvany
és a 3 legutolsé nyugdijszelvény vagy bankszamlara toérténé utalas
esetén a legutolsé 3 havi bankszamlakivonat)

e csaladi pétlék igazolt havi dsszege (igazolds moédja: a MAK Aaltal
kiadott végzés és a 3 legutolsd, a csaladi pétiék kifizetésére
vonatkoz6 kifizetési bizonylat vagy bankszamlara térténé utalas
esetén a legutolsé 3 havi bankszamlakivonat)

e APEH igazolas a jévedelmekrél, kdztartozasokrél (egyéni véllalkozo,
Bt beltag, KKT tag, véllalkozas tulajdonosa esetében)

Ugyfélnyilatkozat alapjan kidllitott dokumentumok:

e az (igyfél az igazolt jovedelmén kivll igazolhat egyéb jovedelmet,
melyet alatdmaszthat:

» 3 havi bankszamlakivonattal,

» szerz6déssel és a legutolsd kifizetésre vonatkozo
bizonylattal,

» egyéb nyilatkozattal

e az Ugyfél kimutathatja a munkaltat6tél kapott rendszeres havi
jovedelemét, mely a munkéltaté igazoladsban nem szerepel (Pl.:
borravald, stb.)

e az (gyfél nyilatkozhat arrél, hogy a hitel futamideje alatt a
munkaltatétol vagy az addhato6sagtol kapott netté
keresetigazolashoz képest milyen mértékl jévedelemndvekménnyel
fog rendelkezni.

Kiegészitd ingatlanfedezet esetén sziikséges dokumentumok:
e  Maganszemély tulajdonaban 1évd ingatlanrél Ingatlan adatlap
e 30 napndl nem régebbi tulajdoni lap

e hasznalatbavételi engedély;

e legaldbb széljegyen szerepl6 tarsashazi alapitd okirat.

Tekintettel arra, hogy a kolcsdnt kizardlag a Takarékbank &ltal
finanszirozott lakasépitési projektekben felépllé Uj ingatlanok
megvasarlasahoz lehet igényelni, kllén értékbecslés készitése ezekre az
ingatlanokra nem sziikséges, azaz ezen ingatlanra a hitelfedezet alapjaul
szolgalé értékét a hitel céljaként megvasérlandé lakas adasvételi
szerz6désében rdgzitett vételara alapjan kell meghatarozni.

Kiegészit6 ingatlanfedezet:

Amennyiben a megvasarolni kivant ingatlan értéke alapjan a felvehet6
kolcson 6sszege nem elegendd a vételar kifizetéséhez és az igényld
jovedelmi helyzete ezt egyébként lehetévé teszi, lehetéség van
kiegészitd ingatlanfedezet bevonasara.

Abban az esetben fogadja el a Takarékbank értékkel a kiegészitd
fedezetet, ha

- forgalomképes lakas, lakbhaz vagy Gdll6 besorolasu

- tehermentes tulajdoni lappal rendelkezik (kivéve kdzm{ szolgalmi
jogok)

- az ingatlan-nyilvantartasban kiilén helyrajzi szamon nyilvantartott dnallé
ingatlan, amely a koélcsén igényl6jének vagy koézeli hozzatartozéjanak
tulajdonéban van.

A kiegészité ingatlan fedezet értékét a Takarékbank altal elfogadott
értékbecslé altal készitett szakértdi értékbecslés alapjan kell
meghatérozni, mely nem lehet 30 napnal régebbi.

A kiegészit6 ingatlan fedezet hitelbiztositéki értékének maximum 50%-ig
nyujthatd tovabbi kélcsén, de a nyujtott kdlcsdn egészének nagységa
nem haladhatja meg az adasvételi szerzédésben szereplé — dnerével
csOkkentett - vételar dsszegét.

Tovabbi feltétel:

e Tovabbi fedezetként a Takarékbank eldirhatja addstars és/vagy
készfizetdé kezes bevonasat az ligyletbe.
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e Amennyiben az ingatlan tulajdonosa vagy haszonélvezéje kiskord,
az ingatlan terheléséhez (jelzalogjog) a teriiletileg illetékes
gyamhivatal engedélye is szlilkséges.

e A fedezetként felajanlott ingatlanra a fedezet mértékéhez igazodo
mértékli  Takarékbankra  engedményezett  vagyonbiztositasi
szerz&dést kell kotni.

e Amennyiben van haszonélvezeti jog az ingatlanon, azt a folyésitast
megel6z6en téroltetni kell.

o Kiegészitd ingatlanfedezet esetén a Takarékbank el6irhatja a vételi
opcids szerzédés megkdtését. A vételi jog biztositéki céll kikbtésére
nem kerllhet sor, amennyiben a vételi jog a fedezetként nyujtani
kivant ingatlan tulajdonosa dltal lakott lakdingatlanra vonatkozna (ez
esetben ugyanis a vételi jogot alapité szerz6dés semmis).

KHR informacio:

A jelenleg hatalyos jogszabalyok alapjan a hitelintézetek Ugyfelei évente egy
alkalommal téritésmentesen jogosultak hivatalos igazolast kérni a Kézponti
Hitelinformaciés Rendszert (KHR) (zemelteté cégtdl arra vonatkozdan, hogy nem
szerepelnek a KHR adatbazisaban.

Amennyiben a koélcsonigénylé a KHR adatbazisban szerepel, a kdlcsdnigénylése nagy
valészinliséggel elutasitasra kerdl.

Kélcséndsszeq:

A kolcson 6sszege:
minimum:3.000.000,-Ft, vagy ennek megfelelé EUR
maximum:30.000.000,-Ft, vagy ennek megfeleld EUR

A koélcsdn 6sszege forint hitel esetén nem haladhatja meg az ingatlan piaci értékének
(az adasvételi szerzédésben szereplé vételar) 75%-at, Eurd alapu hiteleknél 60%-at.

A kolcsonfelvevok részére ténylegesen nyujthaté kélcsén Osszegének
megallapitasa az alabbi szempontok egyiittes vizsgalataval torténik:

o Akolcsonfelvevok altal megadott jovedelmi és kiadasi adatok.

e Akolcsdnkérelemben kdzolt informécidk alapjan elvégzett iigyfélmindsités.

e Afedezetként felajanlott ingatlan(ok) hitelbiztositéki értéke.

Egy Ugyletbe maximum 2 ingatlan vonhaté be fedezetként.
Kélcsén futamideje: Minimum: 5 év - Maximum: 25 év.

Kamatozas:

A kolcsdn valtoztathatd, kamatperioduson bellll fix kamatozasd. A koélcsén elsé
kamatperiédusra érvényes kamata a folyositaskor hatalyban 1évé Hirdetmény alapjan
kerll megallapitasra. A kamatok Takarékbank altali egyoldald modositasara az
Altalanos Szerzddési Szabalyokban rdgzitett feltételrendszernek megfeleléen kerlilhet
sor. A kamatok megfizetése havonta esedékes, az aktualis térlesztd részlet
tartalmazza. A torleszt6-részletek annuitassal kerlilnek megallapitasra.

A Hitelintézet a folyoésitott kdlcsdndsszeg, illetve a fennallé toketartozas utan a
folyositas napjatél az addés egyes fizetési kotelezettségei teljesitésének idépontjat
megel6z6 napig terjedd idészakra kamatot szamit fel.

A kolcson utan jaré kamat napi kamatszamitassal keril meghatarozasra.
A kamat 6sszegének megdllapitdsa a mindenkor fenndllé téketartozas alapjan a
kévetkezd képlet szerint torténik:

Mindenkori téke x naptari napok szama x kamatlab %
360x100

Késedelmes teljesités esetén a Hitelintézet az esedékessé valt és meg nem fizetett
tartozas utan — mind a tékefizetési késedelemre, mind kamat és egyéb dijfizetési
késedelemre — késedelmi kamatot szamit fel. A késedelmi kamat mértékét a
mindenkori Hirdetmény tartalmazza.
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Ugyfélre haruld kéltségek/ dijak:

Hitelintézetnek fizetend6 koltségek/ dijak:

o Kezelési koltség: éves, szazalékos mértékd, a fenndllé téketartozas alapjan
kerll felszamitasra, és a havi torleszté részlettel egytt fizetendé.

e Folyositasi jutalék: A szerz6dott kdlcsdndsszeg meghatarozott szazaléka,
melyet folydsitast megel6zéen kell befizetni a Hitelintézet altal megjeldlt
szamlara.

e Mobdositasi dij: Az Adds altal kezdeményezett modositas esetén fizetendé.

e  Elétdrlesztési dij: El6torlesztés esetén fizetendd a Hirdetmény szerint

e Rendkivdli Ggyintézési dij az tgyfél kérésére kidllitott eseti igazoldsok esetén
(ide nem értve a térlesztési tablazatot).

Harmadik félnek fizetend6 koltségek/ dijak:

e Ertékbecslés: Amennyiben szilkséges kiegészité ingatlan fedezet
alkalmazasa, az Ugyfél koltsége az értékbecslési dij, amely kdzvetlenil az
értékbecslének fizetends.

e Kozjegyz6i dij: szerzédés kotéskor illetve szerz6dés médositdsakor az tgyfél
koltsége, a kdzjegyzének fizetendo.

e Ingatlan biztositas dija: Ggyfél koltsége, a biztosito tarsasagnak fizetends.

e Tulajdoni lapok dija: az illetékes Fdldhivatalnak, amennyiben a Takarnet
rendszerbdl keril lekérésre a Hitelintézetnek fizetendé.

Torlesztés:

A kolcson torlesztését havi részletekben kell teljesitenie az Adésnak. Deviza alapu
hitel esetében a forintdsszeget a térlesztés napjan érvényes MTB Kedvezményes
deviza eladasi arfolyamon kell atszamitani.

El6torlesztés:

El6torlesztésre az ados barmikor jogosult, de az el6torlesztésnek el kell érnie a
minimum 100.000, Ft-ot, vagy ha a havi torleszté részlet ennél magasabb, akkor
annak 6sszegét. Az Adds e szandékat kdteles 3 munkanappal elébb irdsban jelezni az
illetékes Ugyféltanacsaddnak. Az el6tdrlesztés 0sszege el6szor a lejart dij-, koltség-,
kamattartozasra kerll elszamolasra, majd a lejart tOketartozasra, és csak az ezt
kévetéen fennmaradt 0sszeget lehet a fennmaradd tdke elétorlesztésére forditani.

4

ElStorlesztéskor az Adésnak az ASZSZ-ben meghatarozott feltételek fennallasa
esetén a Hirdetményben kodzzétett dijat kell megfizetnie. A megvaltozott torleszté
részletrél az tigyfél értesitést kap.

Az ados a futamidd lejarata el6tt barmikor visszafizetheti a teljes kdlcséndsszeget is.
Nem szamithat6 fel el6térlesztési dij, ha az el6tdrlesztés visszafizetési biztositékként
kotott biztositasi szerz6dés alapjan tortént, illetve az Ados teljes el6torlesztése
(végtorlesztés) esetén, ha az Adds fennall6 tartozasa nem haladja meg az egymillié
forintot és a megel6z6 tizenkét honap alatt el6tdrlesztést nem teljesitett.

Folyositasi feltételek:

e akolcsdnszerzédés megkotése és kdzjegyzbi okiratba foglalasa;

e afedezeti ingatlan(ok)ra jelzélogszerz6dés megkétése és kdzjegyz6i okiratba
foglalasa;

o készfizet6 kezes esetén a készfizeté kezességi szerz6dés megkotése,
vételi opcid esetén a vételi opcids szerzédés megkotése,

e a fedezeti ingatlan(ok)ra teljeskorli vagyonbiztositasi szerz6dés megkotése,
és a biztositds Takarékbankra engedményezése, a biztositasi koétvény
masolatanak és a biztositasi dij fizetését igazolé6 dokumentum masolatanak
atadasa;

o életbiztositasi szerz6dés esetén az életbiztositasi szerz6dés megkétése és a
biztositds Takarékbankra engedményezése, a biztositasi koétvény
masolatanak és a biztositasi dij fizetését igazold6 dokumentum masolatdnak
atadasa;

e akolcsdnbél vasarolt ingatlanra vonatkoz6 végleges adasvételi szerzédésnek
az illetékes foldhivatal altal érkeztetett példanyanak bemutatésa;

e a finanszirozott lakas adésvételi szerzé6dés szerinti vételaranak - az utolsé
vételar-részen kivili - részletei megfizetését igazold, ligyvédi ellenjegyzéssel
ellatott dokumentum rendelkezésre allasa;

e a koélcsénnel finanszirozott ingatlanra vonatkozé hiteles tulajdoni lap
rendelkezésre alldsa, amely tartalmazza a tarsashaz alapit6é okirat, valamint
az Adés tulajdonjoganak az ingatlan nyilvantartasba torténé bejegyzése,
tovabbé a Takarékbank jelzalogjoga bejegyzése iranti kérelem széljegyzését;

e a kolcsdnnel finanszirozott ingatlanra vonatkozé lakas-hasznalatbavételi
engedély rendelkezésre éllasa

e a kolcsénnel finanszirozott lakasingatlan Adds altali birtokbavételét, és
elallasi joga megsziinését igazolé dokumentum rendelkezésre allasa;
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e a kiegészitd fedezetként bevont ingatlanra vonatkozé hiteles tulajdoni lap
rendelkezésre allasa, amely a Takarékbank jelzalogjogat széljegyzésben
tartalmazza;

e hiteles tulajdoni lap rendelkezésre élldsa, amely az esetlegesen fenndllt
haszonélvezeti jogot nem tartalmazza, és legalabb széljegyen tartalmazza a
Takarékbank zalogjogat, opciés jogat;

o foly6sitasi dij megfizetése.

A THM (teljes hiteldij mutato) értékének meghatarozasa

iqu + X = ED,U + X
k=1 =1

C : a k sorszamu hitelrészlet 6sszege, csdkkentve a hitel felvételével 6sszefliggd,

az elsé hitelfolyositasig fizetendd koltségekkel,

DI: az 1 sorszamu torlesztérészlet vagy dijfizetés dsszege,

m: a hitelfolyésitasok szama,

m’: az utolso torlesztérészlet vagy dijfizetés sorszama,

tk: az elsé hitelfolydsitas idépontja és minden ezt kdvetd hitelfolydsitas idépontja

kdzotti idétartam években és toredékévekben kifejezve, ezért t1 = 0,

S: az elsé hitelfoly6sitas idépontja és minden egyes torlesztérészlet vagy

dijfizetés idépontja kdzotti idStartam években és téredékévekben kifejezve,

X: a THM értéke.

A THM értékek meghatarozdsa az aktudlis feltételek, illetve a hatalyos jogszabalyok
figyelembevételével torténik és a feltételek valtozasa esetén a mértéke mddosulhat.

Kondiciék médositasa

Hitelintézetlink csatlakozott a pénziigyi szervezetek Ugyfelekkel szembeni tisztességes
magatartasarol sz6l6 ,Magatartasi kédex™-hez, ennek megfeleléen a hitel kondicidinak
egyoldali modositasa kizarolag a kodexben szerepl6 ok-lista alapjan térténhet,
amelyrél pontos informaciét az ASZSZ és az egyedi kdlcsdnszerz6dés tartalmaz.

Késedelmes torlesztés esetén, az Ugyfélmindsités valtozasa miatt a hitelintézet
kockazati felarat szamit fel.

A Takarékbank a kdlcsdnszerzdédésben feltiintetett okok bekdvetkezése esetén az ott
meghatéarozottak szerint jogosult a kamatot, dijat, kdltséget egyoldalian médositani.

Felhiviuk szives figyelmét, hogy a Pénzigyi Szervezetek Allami Feluigyeletének
fogyasztévédelmi honlapjan az Ont érdekl® termékkel kapcsolatos tovabbi informaciok,
Gsszehasonlitast segit6 alkalmazasok talalhatok. Keérjlik, hogy a végleges dontés el6tt
sziveskedjen a PSZAF honlapjan is tajékozodni.

Kérjuk, a felel8s hitelfelvételi dontéshez fontoljgdk meg a haztartasuk teljes teherviseld
képességét, vegyék figyelembe a haztartasukban él6k vagyoni-jovedelmi helyzetét,
eladdsodottsagat és a leend6 addssaggal 6sszefliggd teherviseld képességiket.

A Takarékbank a hitelbiralat jogat fenntartja.

A lakossagi jelzaloghitel konstrukciérél a 06-1-202-3777 / 1503 telefonszamon lehet
érdeklédni.



